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ECKDATEN e,

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 53604 Bad Honnef / Aegidienberg
Baujahr: 1972

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 212 m?

Nutzflache (ca.): 30 m2

Grundsticksflache (ca.): 715 mz

Anzahl Etagen: 2
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Balkon: ja
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Eckdaten

> 212 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 193

> Einfamilienhaus

> Bad Honnef / Aegidienberg

> 7 Zimmer

Objekteckdaten: klassisches Einfamilienhaus, fiir Mehrgenerationenwohnen oder zur
Nutzung als Zweifamilienhaus. Die Immobilie Gberzeugt durch eine
Objektart Einfamilienhaus durchdachte Raumaufteilung, groRziigige Flachen und ein gepflegtes
Adresse 53604 Bad Honnef / Aegidienberg Erscheinungsbild.
Baujahr 1972 Auf einem ca. 715 m? groRen Grundstiick erstreckt sich das Haus mit
Zimmerzahl 7 einer Gesamtwohnflache von ca. 212 m?, aufgeteilt in eine
. ) Hauptwohnung mit ca. 115 m? sowie eine Einliegerwohnung mit ca. 97
OIS ITEENS (CE) 212m m2. Insgesamt stehen lhnen 7 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer, zur
Nutzflache (ca.) 30 m2 Verflgung.
Grundstiicksflache (ca.) 715 m2 ) . . o
Die Hauptwohnung beeindruckt durch einen groRziigigen Wohn- und
Kaufpreis 465.000,- € Essbereich mit groBen Fensterflachen und direktem Zugang zum Balkon,
Anzahl Etagen 2 der einen schdnen Blick ins Griune bietet. Die angrenzende Terrasse
] erweitert den Wohnraum nach aufen und ladt zu entspannten Stunden
Balkon la im Freien ein. Die Raumaufteilung ist funktional und familienfreundlich
Terrasse ja gestaltet, ergénzt durch eine separate Kiiche sowie ein Tageslichtbad.
Anzahl Garage / Stellplatz 1 . . . . .
g P Die Einliegerwohnung ist derzeit vermietet und stellt eine attraktive
Garage Anzahl 1 Maglichkeit zur Erzielung von Mieteinnahmen dar. Sie verfugt tiber einen
Energieausweis Bedarfsausweis eigenen Wohnbereich, ein Schlafzimmer sowie eine separate Kiiche. Aus
- Diskretionsgriinden wird auf die Verodffentlichung von Innenbildern der
Wesentlicher Energietrager ol Einliegerwohnung in den Immobilienportalen verzichtet. Die vorhandene

Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

168,50 kWh / (m2*a)
2036-03-23
ab dem 1.5.2014

Struktur erméglicht dennoch problemlos eine Nutzung als zwei vollstéandig
getrennte Wohneinheiten.

Im Untergeschoss stehen zusétzliche Nutzflachen, Abstellraume sowie
der Heizungsbereich zur Verfiigung. Eine Garage sowie weitere

Energieausweis Werteklasse F . - e -
AuRenflachen bieten ausreichend Stellmdglichkeiten.
Energieausweis Baujahr 1972
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude Die Innenausstattung zeigt sich gepflegt und solide, mit hellen Raumen,
groflRen Fensterflachen und einer angenehmen Wohnatmosphére. Balkon
Unterkellert nein - N x :
und Terrasse schaffen flieBende Ubergéange zwischen Innen- und
Einliegerwohnung ja AulRenbereich.
Schlafzimmer 4 - . .
Diese Immobilie in Bad Honnef-Aegidienberg bietet eine seltene
Badezimmer 2 Kombination aus Platz, Flexibilitat und Entwicklungspotenzial.
wcC 1
Ausstattung:
Heizung Zentralheizung
Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Bad
Befeuerung Gas Honnef-Aegidienberg tUberzeugt durch eine solide Bauqualitat,
Kabel / Sat-TV ja durchdachte technische Ausstattung und vielseitige
. Nutzungsmdglichkeiten. Die Immobilie wurde im Jahr 1972 in
bezugsfrei ab sofort

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 % inkl. MwsSt.

Dieses attraktive Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Bad
Honnef-Aegidienberg bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten - ideal als
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Massivbauweise mit ca. 30 cm starken AuRenwéanden errichtet und bietet
eine langlebige sowie wertbesténdige Substanz. Erganzend wurde eine
AuRRenwanddammung angebracht, deren Ausflhrungszeitpunkt nicht
bekannt ist. Die Dammung der obersten zuganglichen Geschossdecke
gemal Gebaudeenergiegesetz (GEG) wurde bereits umgesetzt.

Im Jahr 2004 erfolgte der Austausch der Fenster durch zweifach
isolierverglaste Kunststofffenster, die eine solide Warme- und
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Bad Honnef / Aegidienberg

> 7 Zimmer

Schalldammung gewabhrleisten. Die Beheizung erfolgt Uiber eine moderne
Olheizung aus dem Jahr 2018 mit Brennwerttechnik, die effizient arbeitet
und zuverlassig Warme liefert. Der dazugehdrige Heizéltank mit einem
Gesamtvolumen von ca. 5.500 Litern besteht aus fiinf miteinander
verbundenen Einzeltanks & 1.100 Liter.

Die Immobilie verfugt tiber eine gepflegte Innenausstattung mit
funktionalen und langlebigen Materialien. Als Bodenbelage wurden
Parkett, Fliesen sowie robustes Steinzeug verwendet - eine gelungene
Kombination aus Wohnlichkeit und Pflegeleichtigkeit. Die vorhandenen
Kuichenbereiche sowie die sanitdren Einrichtungen sind zweckmafig
ausgestattet und bieten eine solide Grundlage fur individuelles Wohnen.

Die Einliegerwohnung ist derzeit vermietet und ermdéglicht eine
zusétzliche Einnahmequelle. Aus Diskretionsgriinden wird auf die
Veroffentlichung von Innenaufnahmen verzichtet.

Abgerundet wird das Angebot durch eine massiv errichtete Garage aus
dem Baujahr des Hauses mit angebautem Schuppen, einen grof3ziigigen
Balkon sowie eine grol3e Terrasse, die den Wohnkomfort im
AuBenbereich deutlich erweitern.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Bad Honnef-Aegidienberg, einem gefragten
Stadtteil mit idealer Kombination aus naturnahem Wohnen und
ausgezeichneter Infrastruktur. Besonders hervorzuheben ist die
verkehrsgunstige Lage: Die Autobahn A3 (Anschlussstelle Bad
Honnef/Linz) ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und ermdglicht eine
schnelle Verbindung in Richtung KéIn, Bonn und Frankfurt. Ergdnzend
sorgt die nahegelegene BundesstraRe B42 fir eine optimale Anbindung
entlang des Rheins in Richtung Bonn, Kénigswinter und Koblenz.

Ein groRBer Vorteil dieses Standortes ist die sehr gute Nahversorgung. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten des
taglichen Bedarfs, darunter Edeka, Aldi, Lidl, dm-Drogeriemarkt, Norma
sowie MoBau. Ergéanzt wird das Angebot durch diverse
Einzelhandelsgeschéfte, Backereien, Dienstleister und Restaurants,
sodass alle Besorgungen schnell und bequem erledigt werden kénnen.

Auch fur Familien bietet Aegidienberg eine attraktive Infrastruktur: Vor Ort
stehen Kindertagesstatten (Kindergérten) sowie eine Grundschule zur
Verfiilgung. Weiterfiinrende Schulen, zahlreiche Arzte, Apotheken sowie
ein Krankenhaus befinden sich im nahegelegenen Stadtzentrum von Bad
Honnef, das in ca. 10 bis 15 Fahrminuten erreichbar ist.

Die Umgebung Uberzeugt zudem durch ein vielféltiges Freizeit- und
Erholungsangebot. Nahegelegene Walder und Wanderwege laden zu
ausgedehnten Spaziergdngen und sportlichen Aktivitaten ein. Ergéanzt
wird dies durch einen Sportplatz sowie eine Tennisanlage in der
Umgebung, die ideale Bedingungen fir aktive Freizeitgestaltung bieten.
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> 212 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 193

Die Kombination aus hervorragender Verkehrsanbindung, umfassender
Nahversorgung und hohem Freizeitwert macht Bad Honnef-Aegidienberg
zu einem besonders attraktiven Wohnstandort fiir Familien, Pendler und
Naturliebhaber.

Sonstiges:

Die ausgewiesenen Flachen spiegeln den heutigen, tatsachlichen
Gebéaudebestand wider. Historisch bedingt konnen in Einzelféllen
Abweichungen zu den urspriinglichen Bauunterlagen bestehen. Der
aktuelle Zustand ist den zustandigen Behorden bekannt.

Fur weiterfihrende Informationen stehen wir Ihnen selbstverstandlich
jederzeit gerne zur Verfigung.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
haben die Inhalte dieses Exposés mit grof3ter Sorgfalt zusammengestellt
und gepruft, ibernehmen jedoch keine Gewahr fur deren Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindlich sind ausschlielich die
Inhalte des notariellen Kaufvertrags.

Grundrissgrafiken und Visualisierungen dienen ausschlie3lich der
Veranschaulichung. Maf3stabsgenauigkeit wird nicht garantiert;
tatsachliche Gegebenheiten kdnnen abweichen. Bitte beachten Sie, dass
bestimmte auf Fotos abgebildete Einrichtungsgegenstéande oder
Dekorationen nicht Bestandteil des Verkaufsangebots sind. Die Bilder in
diesem Exposé dienen teilweise der Inspiration und stellen kein
verbindliches Angebot dar.

Zwischenverkauf sowie Anderungen des Kaufpreises bleiben
ausdrucklich vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte umgehend mit. Die
unbefugte Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere vorherige
Zustimmung kann zu Courtage- oder Schadensersatzanspruchen fihren.

Besichtigungen sind nur nach vorheriger Terminabsprache moglich und
erfolgen ausschlief3lich Gber den benannten Ansprechpartner. Es gelten
dariber hinaus die beigefiigten allgemeinen Geschéaftsbedingungen fir
die Rechtsbeziehung zwischen lhnen und unserem Unternehmen.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Bad Honnef / Aegidienberg
> 7 Zimmer

' Ansicht Garten und Terrasse

StrafRenansicht
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> 212 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 193

Gaste-WC
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 212 m2 Wohnflache
> Bad Honnef / Aegidienberg > Objektnummer: 193
> 7 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 212 m2 Wohnflache
> Bad Honnef / Aegidienberg > Objektnummer: 193
> 7 Zimmer
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> Einfamilienhaus > 212 m2 Wohnflache
> Bad Honnef / Aegidienberg > Objektnummer: 193
> 7 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 212 m2 Wohnflache
> Bad Honnef / Aegidienberg > Objektnummer: 193
> 7 Zimmer
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Ansicht und Terrasse . Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 212 m2 Wohnflache

> Bad Honnef / Aegidienberg > Objektnummer: 193

> 7 Zimmer

Ansicht
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> Einfamilienhaus > 212 m2 Wohnflache

> Bad Honnef / Aegidienberg > Objektnummer: 193

> 7 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 212 m2 Wohnflache
> Bad Honnef / Aegidienberg > Objektnummer: 193
> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Peter Baumann Immobilien Baumann
Peter Baumann
Telefon: 00492644401265 Finkenweg 19
E-Mail: kontakt@baumann-makler-linz.de 53545 Linz am Rhein
Burozeiten:

Mo. - Fr. 9.00 - 19.00 Uhr
Sa. 10.00 - 16.00 Uhr
Sonntag nach Vereinbarung

Telefon: 02644 - 401265
kontakt@immobilienbaumann.de
www.immobilienbaumann.de

Geschaftsfuhrung: Peter Baumann

Gewerbeerlaubnis erteilt gem. § 34c GewO durch:
Ordnungsamt der Verbandsgemeindeverwaltung Linz am Rhein

Verantwortlich fir unsere redaktionellen Inhalte ist:

Peter Baumann
kontakt@immobilienbaumann.de

lhre Notizen:
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