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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 53557 Bad Honningen
Baujahr: 1982

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 117 m?
Grundstucksflache (ca.): 425 m?
Balkon: ja

Terrasse: ja

Anzahl Garage / Stellplatz: 3
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Eckdaten

> 117 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 237

> Einfamilienhaus

> Bad Honningen

> 4 Zimmer

Objekteckdaten: Keller-/Untergeschoss erbaut. Die Immobilie verbindet flexible
Wohnmdglichkeiten mit bereits erfolgten Modernisierungen, moderner

Objektart Einfamilienhaus Energietechnik und einem schénen Weitblick iber Bad Honningen - ideal

Adresse 53557 Bad Honningen fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung.

Baujahr 1982

Zimmerzahl 4 Die Hauptwohnung bietet helle Wohnraume und einen Balkon mit
attraktivem Weitblick tber Bad Honningen und die umliegende

Lgilil Ry 117 me Landschaft. Der Laminat-Boden wurde im Wohnbereich erneuert und das

Grundstiicksflache (ca.) 425 m? Badezimmer modernisiert. Auch Balkon- und Terrassengelander sowie

Kaufpreis 260.000.- € die AuRentreppe wurden erneuert.

Balkon ja Ein besonderer Mehrwert ist die separate Einliegerwohnung im

Terrasse ja Untergeschoss. Diese wurde 2026 vollstandig renoviert und verfugt
ebenfalls iber ein modernisiertes Badezimmer. Sie eignet sich fur

Anzahl Garage / Stellplatz 3 Angehorige, erwachsene Kinder, Gaste oder zur Vermietung. Die

Garage / Stellplatz Anzahl 1 Warmwasserbereitung der Einliegerwohnung erfolgt tiber einen
Durchlauferhitzer. Die Verbrauche von Haupt- und Einliegerwohnung sind

Garage Anzahl 1
separat ablesbar.

Carport Anzahl 1

Energieausweis Bedarfsausweis Fir Heizung und Warmwasser sorgt eine Buderus Gas-Brennwerttherme
aus dem Jahr 2008. Eine Photovoltaikanlage auf Haus- und Garagendach

Wesentlicher Energietrager GAS inklusive Batteriespeicher erganzt die Energietechnik und ermoglicht die

Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

166,28 kWh / (m2*a)
2036-10-01
ab dem 1.5.2014

Nutzung selbst erzeugten Solarstroms.

Zusétzliches Potenzial bietet der derzeit nicht zu Wohnzwecken
ausgebaute Dachboden. Vorbehaltlich der erforderlichen baurechtlichen
Genehmigungen konnte hier weiterer Wohnraum geschaffen werden.

Energieausweis Werteklasse F
Energieausweis Baujahr 1982 Zum Immobilienangebot gehéren eine Doppelgarage, deren Nutzung
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude Uber eine im Grundbuch eingetragene Grunddienstbarkeit (Garagenrecht)
o gesichert ist, ein Carport sowie weitere Stellméglichkeiten. Insgesamt
Unterkellert teilweise stehen je nach Nutzung drei bis vier PKW-Stellplatze zur Verfligung.
Einliegerwohnung ja
) Wer ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Bad Honningen kaufen
Schlafzimmer 3 B ) ) L N . . .
mochte, findet hier ein vielseitiges Zuhause mit modernisierten Bereichen
Badezimmer 2 und einer Photovoltaik-Anlage.
wcC 1
Ausstattung:
Heizung Etagenheizung
Die Hauptwohnung tberzeugt durch helle Rdume und zahlreiche
Befeuerung Gas - . . -
Modernisierungen. Das 2012 modern geflieste Badezimmer verfiigt Giber
Zustand gepflegt eine groRzligige bodengleiche Dusche, WC und Waschbecken. Eine
. Einbaukiiche mit groRem Gasherd ist vorhanden und bietet direkten
bezugsfrei ab sofort

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 % inkl. MwsSt.

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Bad Honningen wurde
1982 als OKAL-Fertighaus auf einem massiv errichteten
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Zugang zum Balkon. Mittelpunkt ist der gro3ziigige, helle Wohn- und
Essbereich mit 2026 erneuertem Boden und direktem Balkonzugang uber
eine Schiebetir. Auch Diele und Schlafriume wurden 2026 mit neuen
Bodenbelagen ausgestattet. Rollladen sowie ein separates Gaste-WC
erganzen die Ausstattung.

Von der Hauptwohnung bestehen Zugange zum Keller-/Heizungsraum
und zum derzeit nicht zu Wohnzwecken ausgebauten Dachboden. Eine
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Bad Honningen

> 4 Zimmer

Heizung ist dort bereits vorhanden. Vorbehaltlich der erforderlichen
Genehmigungen bietet die Flache Potenzial fiir einen spateren Ausbau zu
zusatzlichem Wohnraum.

Die separate Einliegerwohnung wurde 2026 komplett renoviert. Moderne
Fliesenbdden, teilweise renovierte Innentiiren und in die Decken
integrierte Downlights schaffen ein zeitgeméRes Ambiente. Das neue
Designerbad verflgt tiber eine bodengleiche Dusche und moderne
Beleuchtung. Eine moderne Einbaukiiche ist ebenfalls vorhanden. Die
teilweise Uberdachte eigene Terrasse ist sowohl vom Wohn-/Essbereich
als auch tiber den Eingangsbereich erreichbar.

Fir Heizung und Warmwasser sorgt Buderus Gas-Brennwerttechnik aus
dem Jahr 2008. Im Jahr 2026 wurde zudem eine Photovoltaikanlage mit
Speicher in Betrieb genommen. Die PV-Module befinden sich in
Sudwest-Ausrichtung auf dem Wohnhaus und dem Garagendach.

Die Doppelgarage befindet sich auf einem benachbarten Flurstiick; ihre
Nutzung ist tiber eine im Grundbuch eingetragene Grunddienstbarkeit
(Garagenrecht) gesichert. Erganzt wird das Stellplatzangebot durch
Carport und Freistellplatz, sodass insgesamt drei bis vier PKW-Stellplatze
zur Verfigung stehen. Das Grundstiick verfiigt zudem tber Zugange von
zwei StraBen und bietet dadurch zusétzliche Flexibilitat.

Lagebeschreibung:

Bad Honningen ist eine staatlich anerkannte Kurstadt und
Verwaltungssitz der gleichnamigen Verbandsgemeinde im Landkreis
Neuwied in Rheinland-Pfalz. Die Stadt z&hlt rund 6.355 Einwohner
(Stand: 31.03.2026). Zur Verbandsgemeinde Bad Honningen gehéren
neben der Stadt die Ortsgemeinden Rheinbrohl, Leutesdorf und
Hammerstein mit insgesamt rund 12.455 Einwohnern. Die attraktive Lage
direkt am rechten Rheinufer verbindet naturnahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen in die umliegenden
Ballungsraume.

Verkehrstechnisch ist Bad Honningen hervorragend angebunden. Die
Stadt liegt unmittelbar an der Bundesstrafle B42 und ist in etwa 20
Fahrminuten von der Autobahn A3 entfernt. Uber die regelmaRig
verkehrende Rheinfahre Bad Honningen-Bad Breisig erreichen Sie in
wenigen Minuten die linksrheinische BundesstraRe B9 sowie die
Autobahn A61. Der Bahnhof Bad Honningen bietet regelméaRige
Regionalbahnverbindungen entlang der Rheinschiene. Kdln ist in rund
einer Stunde, Koblenz in etwa 45 Minuten erreichbar. Auch der Flughafen
Kd&In/Bonn ist bequem mit der Bahn erreichbar.

Bad Honningen verfugt tUber eine ausgezeichnete Infrastruktur.
Einkaufsmdglichkeiten wie REWE, ALDI, Apotheken, Banken sowie
weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich direkt im Ort. Im
benachbarten Rheinbrohl ergdnzen unter anderem LIDL und DM das
vielfaltige Einkaufsangebot. Verschiedene Restaurants, Cafés und
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> 117 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 237

gastronomische Betriebe sorgen fiir eine abwechslungsreiche
kulinarische Auswahl.

Familien profitieren von Kindergéarten, einer Grundschule sowie der
Realschule plus im benachbarten Rheinbrohl. Ein FuRballplatz,
Tennisanlagen sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege entlang des
Rheins und im Naturpark Rhein-Westerwald bieten einen hohen
Freizeitwert. Arbeitgeber aus den Bereichen Handwerk, Einzelhandel,
Gastronomie, Gewerbe und Industrie machen den Standort zuséatzlich
attraktiv. Bad Honningen verbindet hohe Lebensqualitat mit einer
hervorragenden Infrastruktur.

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen ausschlief3lich auf
Informationen, Unterlagen und Auskiinften unseres Auftraggebers. Trotz
sorgféltiger Prufung tbernehmen wir keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitéat der enthaltenen Angaben. MaRgeblich und
rechtsverbindlich sind ausschlieRlich die Vereinbarungen des notariellen
Kaufvertrages sowie die dort in Bezug genommenen Unterlagen.

Grundrisse, Flachenangaben, Grafiken und Visualisierungen dienen
ausschlief3lich der Orientierung. Eine MaRstabsgenauigkeit wird nicht
gewahrleistet; tatsachliche Gegebenheiten kénnen hiervon abweichen.
Auf Fotos dargestellte Einrichtungsgegenstande, Dekorationen oder
Ausstattungsdetails sind, sofern nicht ausdriicklich vereinbart, nicht
Bestandteil des Kaufangebotes.

Zwischenverkauf, Preiséanderungen und Irrtimer bleiben ausdricklich
vorbehalten. Sollte Ihnen das von uns nachgewiesene Objekt bereits
bekannt sein, bitten wir um unverzigliche schriftliche Mitteilung. Die
unbefugte Weitergabe dieses Exposés oder der darin enthaltenen
Informationen an Dritte ohne unsere vorherige Zustimmung kann
Courtage- oder Schadensersatzanspriiche auslésen.

Besichtigungen erfolgen ausschlie3lich nach vorheriger
Terminvereinbarung Uber den von uns benannten Ansprechpartner.
Erganzend gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.

(*) Zur besseren Darstellung der Immobilie kdnnen einzelne Fotos oder
Visualisierungen mittels Kl-gesttitzter Bildbearbeitung oder anderer
digitaler Verfahren optimiert worden sein. Diese Bearbeitungen dienen
ausschlief3lich der Prasentation der Immobilie und verandern keine
wesentlichen Eigenschaften des Kaufgegenstandes. Maf3geblich sind die
Besichtigung vor Ort sowie die vertraglich vereinbarten
Beschaffenheitsmerkmale.
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Eckdaten f .

> Einfamilienhaus > 117 m2 Wohnflache \\ -
> Bad Honningen > Objektnummer: 237
> 4 Zimmer
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s Bad mit Teal-Fliesen und LED-Licht - Einfamilienhaus in Bad HoRoder :
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es Schlafzimmer mit warmem Licht - Einfamilienhaus in Bad HoMiolg ngseingang mit Treppe und Holzdecke - Einfamilienhaus in Bad Hon
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.hte Terrasse mit offenem Gartentor - Einfamilienhaus in Bad annin)gﬁorama-Blick mit grinen Higeln - Einfamilienhaus in Bad Hénninge
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Bad Honningen
> 4 Zimmer

4‘ ."VM’/ '3’4-.3
2 moderne Kiiche mit Balkonblick - Einfamilien
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> 117 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 237
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Eckdaten A

p) : 3
> ==y .
> Einfamilienhaus > 117 m2 Wohnflache NC -
> Bad Hoénningen > Objektnummer: 237 L‘l

> 4 Zimmer

1

es Wohnzimmer mit Panoramablick - Einfamilienhaus in Bad Honningeél Moderner Balkon mit Weitblick - Einfamilienhaus in Bad Hénningen (
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Eckdaten
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> Einfamilienhaus > 117 m2 Wohnflache N
> Bad Honningen > Objektnummer: 237 (\‘l
> 4 Zimmer

boden mit Holzdecke und Da ster - Einfamilie i 0 Anlage mit Stdwest-Ausrichtung - Einfamilienhaus in Bad Honninge
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 117 m2 Wohnflache
> Bad Honningen > Objektnummer: 237
> 4 Zimmer
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KELLERGESCHOSS

Grundriss Kellergeschoss - Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Bad Hénningen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 117 m2 Wohnflache

> Bad Honningen > Objektnummer: 237

> 4 Zimmer
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ERDGESCHOSS

Grundriss Erdgeschoss - Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Bad Honningen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 117 m2 Wohnflache
> Bad Honningen > Objektnummer: 237

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Peter Baumann Immobilien Baumann
Peter Baumann
Telefon: 00492644401265 Finkenweg 19
E-Mail: kontakt@baumann-makler-linz.de 53545 Linz am Rhein
Burozeiten:

Mo. - Fr. 9.00 - 19.00 Uhr
Sa. 10.00 - 16.00 Uhr
Sonntag nach Vereinbarung

Telefon: 02644 - 401265
kontakt@immobilienbaumann.de
www.immobilienbaumann.de

Geschaftsfuhrung: Peter Baumann

Gewerbeerlaubnis erteilt gem. § 34c GewO durch:
Ordnungsamt der Verbandsgemeindeverwaltung Linz am Rhein

Verantwortlich fir unsere redaktionellen Inhalte ist:

Peter Baumann
kontakt@immobilienbaumann.de

lhre Notizen:
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