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Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 56567 Neuwied / Feldkirchen }
Baujahr: 2007

Zimmerzahl: 5 \

Wohnflache (ca.): 137 m?

Nutzflache (ca.): 88 m2

Grundsticksflache (ca.): 436 mz

Anzahl Etagen: 1

Balkon: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Neuwied / Feldkirchen
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Anzahl Garage / Stellplatz
Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Kamin

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Immobilien Baumann

> 137 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 195

Einfamilienhaus

56567 Neuwied / Feldkirchen
2007

5

137 m?

88 m?

436 m?

429.000,- €

Anzahl 1
Bedarfsausweis
ol

128,06 kWh / (m2*a)
2036-02-08

ab dem 1.5.2014
D

2007
Wohngebaude
ja

3

2

1

ja
Zentralheizung
ol

ja

gepflegt

sofort

3,57 % inkl. MwsSt.

Finkenweg 19 | 53545 Linz am Rhein | Telefon: 02644 - 401265
kontakt@immobilienbaumann.de | www.immobilienbaumann.de
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Neuwied / Feldkirchen
>5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Modernes Einfamilienhaus mit Rheinblick in Neuwied-Feldkirchen -
massiv gebaut & sofort verfgbar

Sie méchten ein hochwertiges Haus kaufen in Neuwied? Dieses
gepflegte, in Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus aus dem Jahr
2007 bietet auf ca. 137 m?2 Wohnflache einen modernen Wohnkomfort,
der keine Wiinsche offenlasst. Die Immobilie préasentiert sich in einem
sehr guten Zustand und ist sofort bezugsbereit.

Das Einfamilienhaus tUberzeugt durch einen familienfreundlichen
Grundriss mit insgesamt 5 gro3zuigig geschnittenen Zimmern, darunter 3
helle Schlafzimmer, 2 moderne Tageslichtb&der sowie ein separater
Raum der fiir ein Gaste-WC oder eine Garderobe genutzt werden kann.
Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des
Hauses. GroR3flachige Fenster sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen
eine angenehme Wohnatmosphére. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie
direkt auf den Uberdachten Balkon, der mit einer Markise ausgestattet ist
und einen herrlichen Blick auf den Rhein bietet - ein echtes Highlight.
Zusétzlich besteht die Moglichkeit, einen Kamin anzuschlie3en, um an
kiihlen Tagen fir eine besonders gemditliche Stimmung zu sorgen.

Die angrenzende Kiiche mit praktischem Vorratsraum ist funktional
gestaltet und unterstitzt effiziente Ablaufe im Alltag. Weitere
Ausstattungsmerkmale wie elektrische Rollladen, ein
Kabel-/Sat-TV-Anschluss sowie eine leistungsstarke Ol-Zentralheizung
der Marke Buderus unterstreichen den hohen technischen Standard der
Immobilie.

Der voll unterkellerte Bereich bietet viel Stauraum und beherbergt den
Heizungsraum sowie den direkten Zugang zur Garage mit elektrischem
Sektionaltor. Das ca. 436 m? groRe Grundstiick punktet mit einer
sonnigen Terrasse, einem kleinen Gartenbereich sowie einem weiteren
Balkon im Obergeschoss, ebenfalls mit Markise. Ein zusatzlicher
Aulenstellplatz steht Ihnen direkt vor dem Haus zur Verfiigung.

Ausstattung:

Dieses moderne Einfamilienhaus in Neuwied-Feldkirchen tberzeugt
durch seine massive Bauweise, energieeffiziente Ausstattung und eine
Vielzahl durchdachter Ausstattungsdetails. Das im Jahr 2007 errichtete
Haus befindet sich in einem sehr gepflegten, baujahrestypischen Zustand
und bietet eine solide bauliche Substanz mit klarer architektonischer
Linienfuhrung.

Die AuRenwande wurden massiv errichtet und mit 2-fach isolierverglasten
Kunststofffenstern versehen - ideal fir gute Warme- und Schallddmmung.
Eine leistungsstarke Ol-Zentralheizung der Marke Buderus sorgt fiir
zuverlassige Warmeversorgung im gesamten Haus. Erganzt wird die
Heiztechnik durch elektrische Rollladen, die sowohl Komfort als auch
energetische Effizienz erh6hen. Zusétzlich besteht die Option zum

Immobilien Baumann
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> 137 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 195

Anschluss eines Kamins im Wohnbereich - ideal fur eine gemutliche
Atmosphére an kiihlen Tagen.

Die weil3 lackierten Innentliren verleihen dem Interieur einen hellen und
modernen Charakter. Eine hochwertige Holztreppe verbindet die Etagen
auf elegante Weise. Die Bodenbeléage bestehen aus pflegeleichten
Fliesen in den Funktionsbereichen sowie einem warm wirkenden
Holzdekorbelag in Wohn- und Schlafraumen, der je nach Betrachtung an
echtes Parkett oder edles Laminat erinnert - stilvoll, robust und wohnlich
zugleich.

Die beiden Tageslichtbéder sind modern gestaltet: Im Erdgeschoss
befindet sich ein praktisches Wannenbad, im Obergeschoss ein
komfortables Duschbad mit zusétzlichem Oberlicht, das den Raum
auBergewohnlich hell macht - ein echtes Highlight, das den Begriff
Tageslichtbad mehr als verdient. Ein separates Géste-WC kann optional
errichtet werden. Die vorhandene Einbaukiiche mit Elektrogeraten ist
direkt nutzbar und im Kaufpreis enthalten.

Abgerundet wird die Ausstattung durch zwei Balkone mit Markisen, einer
davon mit wunderschénem Rheinblick, eine Garage mit elektrischem
Sektionaltor, zwei Auf3enstellplatze sowie ein voll unterkellerter Bereich
mit viel Stauraum und direktem Zugang zur Garage.

Lagebeschreibung:

Dieses Einfamilienhaus befindet sich im beliebten Stadtteil
Neuwied-Feldkirchen, einer der gefragtesten Wohnlagen der Region. Die
Stadt Neuwied am Rhein liegt zentral zwischen Koblenz und Bonn und
gehort zu den begehrten Wohnorten in Rheinland-Pfalz. Besonders
Immobilien in Neuwied-Feldkirchen erfreuen sich gro3er Beliebtheit bei
Familien, Berufspendlern und Naturliebhabern.

Feldkirchen ist bekannt fur seine ruhige, naturnahe Wohnlage mit
hervorragender Lebensqualitat. Umgeben von griinen Wiesen, Feldern
und Waldern, genief3en Sie hier eine landliche Idylle bei gleichzeitig
schneller Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Die Nahe zum Rhein,
zu Weinbergen sowie zu zahlreichen Wander- und Radwegen macht den
Stadtteil besonders attraktiv fur Menschen, die Wohnen im Griinen mit
urbaner Néhe verbinden mdchten. Viele Eigentimer geniefl3en hier Ruhe,
Sicherheit und Nachbarschaftlichkeit.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs - wie Supermarkte, Arzte,
Apotheken, Backereien, Restaurants und Dienstleister - befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende
Schulen sind schnell erreichbar, was Feldkirchen besonders
familienfreundlich macht. In nur wenigen Fahrminuten gelangen Sie in die
Neuwieder Innenstadt oder nach Linz am Rhein.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Uber die B42 erreichen Sie die Stadte

Koblenz, Bonn, Linz, Bad Honnef oder Remagen schnell und bequem.
Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch gut
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 137 m2 Wohnflache
> Neuwied / Feldkirchen > Objektnummer: 195
>5 Zimmer

ausgebaute Busverbindungen und nahegelegene Bahnhofe in Neuwied
oder Unkel sehr gut geldst. Wer als Berufspendler ein Haus kaufen
mochte, findet hier perfekte Voraussetzungen fir Wohnen und Arbeiten in
der Region Neuwied.

Auch das Freizeitangebot in Neuwied und Feldkirchen tberzeugt:
Sportvereine, Rheinpromenade, Schwimmbé&der, Reiterhofe,
Tennisplatze, Golfanlagen sowie kulturelle Veranstaltungen und
traditionelle Feste bieten ganzjahrig Abwechslung und Lebensqualitét -
ideal fur aktive Familien und Ruhesuchende.

Sonstiges:

Fur das Grundstick ist im Baulastenverzeichnis eine Vereinigungsbaulast
gemal § 6 Abs. 3 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz eingetragen.
Diese Baulast stellt sicher, dass die bestehende Bebauung baurechtlich
zuldssig ist. Des Weiteren ist in Abteilung Il des Grundbuchs ein
Kanalrecht zugunsten des angrenzenden Grundstuicks vermerkt. Fir die
Nutzung der Immobilie ergeben sich hieraus keine Einschrankungen.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir
haben die Inhalte dieses Exposés mit grofter Sorgfalt zusammengestellt
und gepriift, Ubernehmen jedoch keine Gewéahr fur deren Vollstandigkeit, =
Richtigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindlich sind ausschlieRlich die Ansicht
Inhalte des notariellen Kaufvertrags.

Grundrissgrafiken und Visualisierungen dienen ausschlieRlich der
Veranschaulichung. Maf3stabsgenauigkeit wird nicht garantiert;
tatsachliche Gegebenheiten kdnnen abweichen. Bitte beachten Sie, dass
bestimmte auf Fotos abgebildete Einrichtungsgegenstande oder
Dekorationen nicht Bestandteil des Verkaufsangebots sind. Die Bilder in
diesem Exposé dienen teilweise der Inspiration und stellen kein
verbindliches Angebot dar.

Zwischenverkauf sowie Anderungen des Kaufpreises bleiben
ausdricklich vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte umgehend mit. Die
unbefugte Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere vorherige
Zustimmung kann zu Courtage- oder Schadensersatzanspriichen fuhren.

Besichtigungen sind nur nach vorheriger Terminabsprache mdoglich und
erfolgen ausschlie3lich Uber den benannten Ansprechpartner. Es gelten
darliber hinaus die beigefiigten allgemeinen Geschéaftsbedingungen fir
die Rechtsbeziehung zwischen lhnen und unserem Unternehmen.

Seitenansicht-Einfamilienhaus-in-Neuwied-Feldkirchen
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Kiche mit Einbaukiiche Wannenbad im EG
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Balkon/Terrasse

Wohn-/Esszimmer B Diele/Treppenhaus im OG :
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> Neuwied / Feldkirchen

>5 Zimmer

Elternschlafzimmer mit Zugang zum Balkon W Rheinblick ) f
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Gaste- oder Kinderzimmer Kellerraum

Kinderzimmer Kellerraum/Garage
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L 13.00

S

Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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13,00

-Wr
>

Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Keller I11

16.00
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Kellergeschoss
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Kellergeschoss
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Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Peter Baumann Immobilien Baumann
Peter Baumann
Telefon: 00492644401265 Finkenweg 19
E-Mail: kontakt@baumann-makler-linz.de 53545 Linz am Rhein
Burozeiten:

Mo. - Fr. 9.00 - 19.00 Uhr
Sa. 10.00 - 16.00 Uhr
Sonntag nach Vereinbarung

Telefon: 02644 - 401265
kontakt@immobilienbaumann.de
www.immobilienbaumann.de

Geschaftsfuhrung: Peter Baumann

Gewerbeerlaubnis erteilt gem. § 34c GewO durch:
Ordnungsamt der Verbandsgemeindeverwaltung Linz am Rhein

Verantwortlich fir unsere redaktionellen Inhalte ist:

Peter Baumann
kontakt@immobilienbaumann.de

lhre Notizen:
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