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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 53545 Linz am Rhein
Baujahr: 1966

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 95 m2

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja
Terrasse: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Linz am Rhein
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse
Baujahr
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

Objektbeschreibung:

> 95 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 118

Etagenwohnung
53545 Linz am Rhein
1966

3

95 m2

nein

2

ja

ja
Bedarfsausweis
GAS

308,56 kWh / (m?*a)
2023-12-11

vor 1.5.2014

H

1966
Wohngebaude
2

1
Etagenheizung
Gas

ja

gepflegt

Die schon geschnittene Wohnung verteilt Ihre 95m?2 auf drei Zimmer,
Balkon und die Terrasse. Sie befindet sich im Obergeschoss. Neben den
beiden Schlafraumen, die nach Belieben auch als Arbeits- oder
Ankleidezimmer verwendet werden kénnen, bietet die Wohnung ein
grofRRes und helles Wohn-/Esszimmer mit Zugang zu dem Balkon, dessen

Aussicht einen herlichen Ausblick lber Linz bietet.

Durch die groRen Fenster ist ein hoher Lichteinfall gegeben.
Des Weiteren umfasst dieses Mietangebot einen Kellerraum und eine
Terrasse mit Garten. Zur gemeinschaftlichen Nutzung steht Ihnen eine

Waschkiiche zur Verfugung.

Ausstattung:

Diese freundliche und helle Wohnung in Linz am Rhein iberzeugt mit
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einer durchdachten Raumaufteilung, lichtdurchfluteten Zimmern und einer
groRRzugigen AulRenflache, die fur hdchsten Wohnkomfort sorgt. Die
Immobilie wurde in massiver Bauweise errichtet und verfugt tber
doppelverglaste Kunststoff-Fenster, die eine effektive Warmedammung
und angenehme Wohnatmosphére gewéhrleisten.

Die Wohnung umfasst insgesamt drei Zimmer, darunter ein gerdumiges
Wohn- und Esszimmer, das viel Platz fur gesellige Abende oder
entspannte Stunden bietet. Aufgrund von Diskretionsgriinden wurden
keine Bilder der Schlafzimmer verdffentlicht, dennoch bestechen diese
durch ihre freundliche Gestaltung und optimale Grof3e.

Die Bodenbelédge bestehen aus einer gelungenen Mischung aus Fliesen,
Laminat und Korkboden, die fir eine angenehme Haptik und eine warme
Atmosphére sorgen. Die Fliesen sind pflegeleicht und ideal fiir stark
frequentierte Bereiche, wéahrend der Laminatboden eine moderne Optik
verleiht. Der Korkboden bietet zusatzliche Dammung und ein
angenehmes Laufgefiihl, was besonders in Wohn- und Schlafbereichen
geschatzt wird.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem WC und einem
Waschbecken ausgestattet und sorgt fiir eine zeitlose und funktionale
Nutzung.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die grof3zligige
AuRenflache: Ein Balkon mit ca. 6 m? Grundflache ladt zum Verweilen
ein, wahrend die ca. 30 m2 gro3e Terrasse zusatzlichen Wohnraum im
Freien bietet. Hier kdnnen Bewohner den Tag entspannt ausklingen
lassen oder die sonnigen Stunden in privater Atmosphére geniel3en.

Fir eine effiziente Beheizung sorgt eine jahrlich gewartete Gasheizung,
die fur ein angenehmes Raumklima und niedrige Energiekosten sorgt.
Zusatzlich verfiigt die Wohnung Uber einen praktischen Kellerraum, eine
gemeinschaftlich genutzte Waschkiiche sowie einen Heizungsraum. Das
Dachgeschoss ist mit einer gedammten Geschossdecke ausgestattet,
was die Energieeffizienz der Immobilie weiter verbessert.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in einer bevorzugten Wohnlage von Linz. Die
Stadt Linz am Rhein z&hlt ca. 6.000 Einwohner und liegt ca. 30 km
sudlich von Bonn und 35 km nérdlich von Koblenz. Linz bietet eine intakte
und gut ausgebaute Infrastruktur. Arzte, Apotheken, Banken sowie
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und Lokale befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung. Daruber hinaus bietet Linz einen gro3en Freizeitwert. Neben
einem beheizten Freibad bieten eine Tennisanlage, ein
Kunstrasensportplatz mit Tartanbahn und der naheliegende Rheinsteig
zahlreiche Méglichkeiten der gesunden und abwechslungsreichen
Freizeitgestaltung.

Die historische Altstadt bietet eine weitlaufige Ful3gangerzone mit viel
Raum zum Zeitvertreib und ladt zum gemutlichen Shoppen ein. Des
Weiteren befinden sich hier zahlreiche Cafés und Restaurants mit
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache

> Linz am Rhein > Objektnummer: 118
> 3 Zimmer

AulRengastronomie.

Durch die sehr gute Verkehrsanbindung an die B42 sind Sie innerhalb
von 25 Minuten in Bonn und in 35 Minuten in Koblenz. Die Autobahnen
A3 und A61 sind ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar, sodass auch
Berufspendler hier auf ihre Kosten kommen.

Sonstiges:

Kontaktaufnahme ausschlieBlich Gber das Kontaktformular!!! Des
Weiteren weisen wir darauf hin, dass die Heizkosten nicht in den
Nebenkosten enthalten sind. Gas und Strom missen vom Mieter beim
jeweiligen Versorger angemeldet werden.
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Grundriss




Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache

> Linz am Rhein > Objektnummer: 118

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Peter Baumann Immobilien Baumann
Peter Baumann
Telefon: 00492644401265 Finkenweg 19
E-Mail: kontakt@baumann-makler-linz.de 53545 Linz am Rhein
Burozeiten:

Mo. - Fr. 9.00 - 19.00 Uhr
Sa. 10.00 - 16.00 Uhr
Sonntag nach Vereinbarung

Telefon: 02644 - 401265
kontakt@immobilienbaumann.de
www.immobilienbaumann.de

Geschaftsfuhrung: Peter Baumann

Gewerbeerlaubnis erteilt gem. § 34c GewO durch:
Ordnungsamt der Verbandsgemeindeverwaltung Linz am Rhein

Verantwortlich fir unsere redaktionellen Inhalte ist:

Peter Baumann
kontakt@immobilienbaumann.de

lhre Notizen:
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